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Inhoud van de middag!

• Welkom en wie is wie

• Inleiding circulariteit

• Materiaalstroomanalyse 

• Tijd voor vragen 

• Pauze 

• Van doelstelling naar missie en visie

• Tijd voor het gesprek

• Afronding



Opvolgen Opschalen

Wie is wie: koplopers, de snelle volgers en het peloton 

Kerntaak: 

Betaalbare woningen 

Koplopers

Snelle volgers

Peloton

1) Innovatiecyclus: koplopers 

ontwikkelen en testen een 

innovatie en betrekken snelle 

volgers vanaf het begin bij proces.

2) Opvolgingscyclus: na het 

succesvol afronden van de 

innovatiecyclus worden pilots 

opgevolgd door snelle volgers

3) Opschalingscyclus: als de 

opvolgingscyclus succesvol was, 

wordt de aanpak opgeschaald door 

het peloton
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Inleiding circulariteit: Waarom?
We gebruiken heel veel materiaal en zorgen 
voor heel veel afval!

De Nederlandse bouwsector is 
verantwoordelijk voor: 
± 50% van het grondstoffenverbruik 
± 30% van de totale afvalstroom

Als maatschappij gebruiken we bijna vier 
keer de hoeveelheid grondstoffen dat de 
aarde ons kan leveren. In rap tempo putten 
we de aarde uit. 

Onze huidige werkwijze zorgt voor een groeiend tekort aan grondstoffen en bedreigt het voortzetten van onze activiteiten. 
De uitputting van de aarde heeft een negatieve impact op het klimaat, waardoor de leefbaarheid in gevaar is. 

We bouwen nieuw

We slopen

We renoveren en verduurzamen

We onderhouden



Moeten we er mee bezig?
Ja!

Rijksbrede programma ‘Nederland Circulair in 2050’:
in 2030 50% minder primaire grondstoffen 
in 2050 100% een circulaire economie . 

Nationaal Programma Circulaire Economie 2023-2030 

Uitvoeringsprogramma Circulaire Bouweconomie  

Nationale prestatieafspraken
stimuleren van…., bevorderen van…… 

Door verantwoord 
materiaalgebruik voorkomen 
we de uitputting van de aarde 
en kunnen we onze 
activiteiten blijven voortzetten 
zonder schade te berokkenen 
aan klimaat  en leefbaarheid. 

Circulariteit is geen doel op 
zich, maar staat voor de 
strategie om uitputting van 
grondstoffen en 
klimaatverandering tegen te 
gaan.



stich ting adviseu rs

Uitkomsten
Materiaalstroomanalyse

De Woonplaats, Woningstichting St. Joseph en 
Domijn

Heleen Geerts mei 2025

Bron: facebook De Woonplaats



Wat gaan we vandaag doen

1. Waarom meer aandacht voor materialen?

2. Methode 

3. Materiaalstromen

4. Inzichten uit resultaten

5. Aan de slag!

Bron: LinkedIn Woningstichting St. Joseph



Waarom meer aandacht voor materialen?
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Waarom focus grondstoffen en 
circulair bouwen?

Klimaatakkoord: 1,5 miljoen woningen en gebouwen 

verduurzamen. 

In corporatiesector veel focus op energie

Nederlandse bouwsector:

• ± 50% van het grondstoffenverbruik 

• ± 30% van de totale afvalstroom



Nederland Circulair in 2050
Ambitie uit 2016

• Rijksbrede visie op circulariteit

• De bouw is 1 van de 5 pijlers

• 2030 50% minder gebruik van grondstoffen en in 2050 
een circulaire economie zonder afval

• Circulariteit is geen doel op zich, staat voor een strategie 
om uitputting van grondstoffen en klimaatverandering 
tegen te gaan

Transitieagenda Circulaire Bouweconomie (2018)

• Overheden, bedrijven en kennisinstellingen werken in 
opdracht van het kabinet samen aan 100% circulair 
bouwen in 2050. 



Totale CO2 uitstoot woning 
gedurende levensduur
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De afweging gaat tussen twee grootheden:

materiaalgebonden CO2

en/of

Operationele CO2

Wat is het beste van de twee werelden, waar ligt de balans?

*Circulaire economie (materiaaltransitie) en energietransitie hebben dezelfde doelen en zijn geen doel op zich. Beide 
beleidslijnen streven het beschermen van materiaalvoorraden, milieu en bestaande waarde na. 

Vraagt een integrale benadering



Vijf circulaire strategieën

Behoud Hergebruik Secundair

Biobased Duurzame 
energie

Grijs- of 
hemelwater

EPG & MPG Aantasting
Beperk 

verbruik

Adaptief
Kwaliteit 
gebouw

Kwaliteit 
omgeving

Demontabel Herbruikbaar Recyclebaar
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Optimalisatie: zet middelen efficiënt in
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Kosten [€]

referentie

referentiekosten

2. Vb. Levensduur 
verlengen

1. Betere producten, 
toepassingen

Δ€/Δ𝐶𝑖𝑟𝑐𝑢𝑙𝑎𝑖𝑟 𝑡 → ∞

3. Pilots, Vb. hernieuwbaar, 
hergebruik

Lagere
MKI

Scope aanpak

Circulariteit

Milieu-impact



MKI en MPG

Milieukostenindicator (MKI)

• Milieu-impact van producten / gebouwen o.b.v.

• Milieueffecten uitgedrukt in één score

broeikaseffect, uitputting grondstoffen, ozonlaag aantasting, smogvorming, 
humane-toxiciteit, eco-toxiciteit, verzuring, enz.

Milieuprestatie gebouw (MPG)

MKI / m2 BVO / jaar

Global Warming Potential (GWP)

broeikaseffect in CO2eq
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Methode



• Het doel van dit project is het inzichtelijk maken van de materiaalstromen (in- én 
uitstroom) door het vastgoed van drie Twentse corporaties* (Domijn, Woningstichting 
woonstichting St. Joseph en De Woonplaats), met een koppeling naar inzicht in de 
milieuprestatie en CO2-emissies van de materiaalstromen via de MPG;

• Zowel voor de vastgoedactiviteiten

• Als gebouwcomponenten

• Zo representatief mogelijk beeld, gericht op grootste stromen

• Inventarisatie = basis voor Circulaire Routekaart

18

Doel 

*Binnen platform WoON Twente; Samenwerking van 16 Twentse corporaties met het doel om kennis, innovaties en ervaringen met 
elkaar te delen op het bredere domei van wonen. Eén van de thema’s is circulariteit. 



Wat?

Instroom    →   aanwezig   →   uitstroom 

Materiaalstromen? 

19



Wat?

Vastgoedactiviteiten (gem. per jaar)

Materiaalstromen door:

Planmatig onderhoud

Nieuwbouw en sloop

Renovatie en ingreep



Wat?

Planmatig onderhoud
• Onderhoud is niet corporatie 

specifiek in deze studie

Nieuwbouw
• Domijn  1,3%
• St. Joseph  0,7%
• De Woonplaats  0,8%

Renovatie en ingreep
• Domijn  4,3%
• St. Joseph  2,7%
• De Woonplaats  4,5%

Sloop
• Domijn  1,0%
• St. Joseph  1,0%
• De Woonplaats  0,2%



Wat?

Nieuwbouw

• Domijn
• 19% hoek
• 29% rij
• 52% app 

 

• Woningstichting st. Joseph
• 100% rij/hoek
 

• De Woonplaats
• 11% hoek
• 22% rij
• 67% app 

 

Renovatie en ingreep

• Domijn
• 15% hoek
• 25% rij
• 61% app 

 

• Woningstichting st. Joseph
• 54% rij/hoek
• 46% app
 

• De Woonplaats
• ca. 400 EGW (met 

N=1)
• 200 MGW met light 

aanpak 
• 150 MGW special 

renovatie 



Uitkomsten materiaalstromen 
Beknopte samenvatting



Activiteiten totaal per jaar
Domijn
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MKI = diverse milieueffecten uitgedrukt in één 
score

GWP = Global Warming Potential, 
broeikaseffect in CO2eq

Op basis van GWPOp basis van MKIOp basis van gewicht



Activiteiten totaal per jaar
Domijn
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7 Grootste stromen op basis van MKI 
en GWP (CO2eq)

7 Grootste stromen op basis van tonnen
(Instroom links, uitstroom rechts)

Uitgaande stroom betreffen materialen die uit de bestaande woningen gaan, en zegt nog 

niets over wat er daarna mee gebeurt. 
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Renovatiestroom per jaar per gebouwcomponent
Domijn



Activiteiten totaal per jaar
woonstichting St. Joseph
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Op basis van GWPOp basis van MKIOp basis van gewicht



Activiteiten totaal per jaar
woonstichting St. Joseph
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7 Grootste stromen op basis van MKI 
en GWP (CO2eq)

7 Grootste stromen op basis van tonnen
(Instroom links, uitstroom rechts)

Uitgaande stroom betreffen materialen die uit de bestaande woningen gaan, en zegt nog 

niets over wat er daarna mee gebeurt. 
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Renovatiestroom per jaar per gebouwcomponent
woonstichting St. Joseph
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Activiteiten totaal per jaar
De Woonplaats
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Op basis van GWPOp basis van MKIOp basis van gewicht

Let op: de bovenstaande resultaten zijn voor heel de opgave van de woonplaats. De Woonplaats renoveert een groter aantal 
woningen, dan dat de Woonplaats nieuw bouwt. Als je de milieu-impact terugrekend op woningniveau, dan heeft renoveren 
een veel lagere milieu-impact per woning als nieuwbouw. 

MKI = diverse milieueffecten uitgedrukt in één 
score

GWP = Global Warming Potential, 
broeikaseffect in CO2eq



Activiteiten totaal per jaar

32

7 Grootste stromen op basis van tonnen
(Instroom links, uitstroom rechts)

Uitgaande stroom betreffen materialen die uit de bestaande woningen gaan, en zegt nog 

niets over wat er daarna mee gebeurt. 

7 Grootste stromen op basis van MKI 
en GWP (CO2eq)
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Renovatiestroom per jaar per gebouwcomponent
De woonplaats
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*Gevel dicht beperkt zichtbaar i.v.m. beperkt isoleren van spouw



De gemene deler en verschillen

• Nieuwbouw vormt qua gewicht altijd de grootste 
stroom, maar niet altijd de grootste stroom qua MKI 
en CO2-uitstoot

• Staal, glas en isolatiematerialen hebben een grote 
impact op de MKI en CO2-uitstoot

• Installaties zijn doorgaans de component met de 
grootste MKI en CO2-uitstoot

• De renovatie-, en nieuwbouwaanpak is erg bepalend 
voor waar de impact zich bevindt



Inzichten uit resultaten



• Onderscheid verschillende pijlers uit het 
portefeuilleplan (nieuwbouw, sloop, renovatie, 
verduurzaming en onderhoud) bij het opstellen van 
circulair vastgoedbeleid en een gekoppelde 
Circulaire Routekaart. 

• Nieuwbouw vraagt om een andere benadering dan 
renovatie en onderhoud, en omgekeerd. 

Verschillende sporen



Focus op de materialen met de meeste milieu-impact!

• Glas is het materiaal dat op het totaal de grootste 
invloed heeft op de MPG. Glas bevindt zich 
voornamelijk in de componenten installaties en open 
gevel. 

• Isolatiematerialen in dak, vloer en gevel hebben ook 
een grote invloed op het totaal. Bekijk of hier circulaire 
alternatieven voorhandig zijn.

• Metalen hebben grote invloed op de totale milieu-
impact. In installaties zitten veel metalen. Onderzoek 
met je ketenpartners of er circulaire concepten 
voorhandig zijn voor je installaties, bijvoorbeeld 
refurbished installaties of hergebruik.

Renovatie



Renovatie

Open gevel
Glas heeft bij renovatie de grootste impact op de milieu-impact.

• Denk na of glas vervangen altijd nodig is
• Benader het integraal 

• (Energie en Materiaal, met aandacht voor betaalbaarheid) 



Onderhoud en Renovatie

Installaties

• PV panelen hebben een grote milieu-impact. 

• Echter een PV-paneel levert ook energie op (in een paar jaar tijd 

heeft een PV-paneel de energie opgewekt die er voor de productie 

nodig was). Dus integraal bekeken positief!

Wat wel doen:

• PV-panelen met beter of 

      minder materiaal (milieu-impact)

• Hergebruik garanties

• Langere levensduur

• Selecteer op hoge opwekking 

     versus lage milieu-impact  



Componenten aanpak
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Open gevel

• Houten kozijn i.p.v. kunststof kozijn

• Is glasvervanging altijd wel nodig?

Hellend dak

• Duurzamer isolatie materiaal

• Hergebruik van dakpannen, 
als deze technisch nog voldoen 



Onderhoud en renovatie

• PvE tegen het licht houden

• Zijn er nu al circulaire alternatieven voorhanden?

• Bespreek dit met je ketenpartners!

• Maak het meetbaar en concreet41



Nieuwbouw

42

• Installaties hebben de grootste invloed op de 
MPG. Er zijn echter in de praktijk nog maar 
beperkt duurzamere alternatieven beschikbaar 
voor installaties. 

• De constructie heeft daarna de grootste invloed 
op de MPG (vloer, gevel, draagconstructie), hier 
valt dus grote winst te halen!

MPG Nieuwbouw (appartement)

MPG Nieuwbouw (hoekwoning)



Nieuwbouw
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• Denk na hoe je circulariteit gaat meenemen in je nieuwbouw. 

• Relatief makkelijk en grote impact!

• Neem circulariteit mee in je uitvraag, bijvoorbeeld via de MPG.

• En durf hier een ambitie aan te hangen (nu 0,65 en MPG 0,5 in 2025? Of eerder?). 
Voorbereiden op MPG aanscherping. 

Bijvoorbeeld:

• Staal heeft een grote milieu-impact.

• Staal bevindt zich vooral in de constructie. 

• Alternatief kan zijn een Houtskeletbouw (HSB) constructie

• Lichte constructies (HSB) werken positief door in fundering (beton)



Nieuwbouw

Bij nieuwbouw is circulariteit redelijk eenvoudig mee te nemen in je 
uitvraag

• Doormiddel van de MPG en andere circulaire prestatie indicatoren 
(bij voorkeur kwantitatief), zoals materiaalgebonden CO2-uitstoot 
en –opslag, een %massa of volume hernieuwbaar(biobased), 
hergebruikt of gerecycled, losmaakbaarheid, hergebruikspotentie.

Succesfactoren lage MPG

• Veel woningen hebben in de regel al een lagere MPG dan de 
huidige wettelijke grenswaarde. Door optimalisaties, bijvoorbeeld 
efficiënt materiaalgebruik of producten met een lage MKI, kan de 
MPG verder verlaagd worden.

44
Afbeelding van facebook De Woonplaats



Sloop
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Relatief weinig sloop

Lopende activiteiten:

• Op projectbasis circulair slopen

• Ketensamenwerking afvalverwerker

• Struikrovers



Bekijk vraagstukken integraal!

Esthetische kwaliteit versus Technische kwaliteit

Ga met je organisatie in gesprek over het vervangingsmoment van 

materialen. Enkel vervangen als het technisch niet voldoet? 

Benader dit vraagstuk integraal: technische noodzaak versus 

esthetische kwaliteit en betaalbaarheid.    

Maak een afweging tussen 
energie en materiaal

Bijvoorbeeld door een Variantenstudie 
waarin MKI en CO2 impact van energie 
en materiaal integraal onderdeel zijn. 



Aan de slag!



Wat nemen jullie mee uit de 
presentatie?



Bedankt voor uw 
aandacht

Oudegracht 106
3511 AV Utrecht
+31(0)30 677 87 77

Jan van Hooffstraat 8E
5611 ED Eindhoven
+31(0)40 235 8450

w-e@w-e.nl
www.w-e.nl

W/E adviseurs is lid van het koplopernetwerk van 

Heleen Geerts
geerts@w-e.nl



PAUZE (15 minuten)



Van Nationaal programma ‘Nederland Circulair in 2050’ 

naar visie en missie

50% minder primaire

abiotische grondstoffen



Aanleiding



Van doel naar visie



Visie Welbions



Missie Welbions



Strategie bepalen



Waar sturen we op?



Snelle keuzes zijn mogelijk



Voorbeeld



Waarom niet op CO2?



Voorbeeld keuken



Onderzoek



Inventarisatie inkoop materiaalstromen



Verdieping inkoopvormen

Contracten

Raamovereenkomsten

Geen contracten



Adviesrapport



Wie wil onze prefab balkons, 72 stuks?



In gesprek met elkaar
• Waar staat jouw corporatie in 

het proces?

• Wat heeft deze middag jou 
gebracht?

• Bieden de conclusies uit de 
materiaalstroomanalyses jou 
handvatten? 

• Heb je zelf al goede 
voorbeelden?

• Hoe ga jij hier verder mee?

• Hoe kunnen wij elkaar verder 
helpen?



Afronding: AEDES https://aedes.nl/verduurzaming/samen-circulair-groeien
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